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= / > 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauun splan "Gewerbegebiet Rauher Ber Salmunster j ! e
T I I A 11 Art der baulichen Nutzung
g g g el p an § 1 Abs. 2 BauNVO
= g 3 < Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach der besonderen Art der baulichen
s S Nutzung folgende Baugebiete festgesetzt :
96 7 N
99 87/4 <, =
- % a). Gewerbegebiete { GE ) gemaR § 8 BauNvVO
N\
N 95 87/5 el b). Eingeschrankies Gewerbegebiet { GEN } im Sinne des § 6 BauNVO
17 87/ 1.2 Eingeschréanktes Gewerbegebiet { GEN )
h CrMonNnNs h O h [ o 94 &/t In den mit GEN festgesetzten Gewerbegebieten sind im Sinne des § 6 BauNVO nur solche Gewer-
2 o 87/7 begebiete zulassig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.
= A 18 R Q 13 Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
‘ /%2;7 g / Vi In den mit GEN gekennzeichneten Gebiet ist die offene Bauweise (o) festgesetzt.
3 - /,’(/? 4 9 14 Héhe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNvVO
“ P) 95 / Die max. Trauthdhe wird auf 10,0 m festgesetzt.
11 Die max. Firsth6he wird auf 12,0 m festgesetzt.
120 o 9 49 o Die Trauf- und Firsthohe wird an der bergseitigen AuRenwandflache, von Oberkante natirlichem Ge-
“ " 0 % P lande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen
@ \f\%\ ' 10 . / 15 Fiihrung von Versorgungsleitungen
& § 9 (1) Nr. 13 BauGB
21 \{\\ 2 109 o Alle Versorgungsleitungen {(wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieR-
47 \@ b ~ lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
27 D g fs “ &8 A " R) o _t cnrain 1.6 Riickhaltung von Oberflichenwasser
% 5724 § 9 (1) Nr. 14 BauGB
~ o
179 17 108 Das auf den Gewerbegrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur
3 s o9 Versickerung zu bringen oder in Ruckhalteeinrichtungen soweit zuriickzuhalten, dass max.0,0015 Li-
N 1w ter Oberflachenwasser / m? Grundsticksflache verzégert in den Kanal eingeleitet wird. Wenn eine
i 07 X Ruckhaltung erfolgt, dann muss das Speichervolumen mind. fur ein 5-jahriges Regenereignis (T=5)
114 ~ 3{\: ausgelegt sein.
130
B 116 3 1 / 17  Flichen mit Bindung fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Biumen und
h 106 “ 4 L < Strduchern und sonstige Bepflanzung
rofe @@ "'c’\,@ 081 § 9 (1) Nr. 20 BauGB
~
131 15 \Q\\ U e "‘og Die Geholzflache ist zu erhalten und durch standortgerechte und einheimische Arten zu erganzen.
' )§ I81 1.8 Griinflaichen - und Gehdlzanteil auf Gewerbegrundstiicken
s 105, o & 2 r § 9 (1) Nr. 25a BauGB
S |
164 Y &/ 81 In den Gewerbegebieten sind mindestens 60% der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen als Gar-
Q y /& ten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
O X L 5 19  Artenliste
' 4> 81 & '
14 ' 175/5 A 7 .@ % Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7.und 1.8 sind vorrangig einheimische
140 N &
@ 34 und standortgerechte Geholze zu verwenden, z. B.
f ]
]35/] ".o //“781 g Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm
1761 A Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
/ 4 Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
10079 4 v
" 81 Bergahorn Acer pseudoplatanus HaselnuRR Corylus avellana
" (%) s Hainbuche Carpinus betulus Praffenhttchen Euonymus europaeus
17372 = Y/ o N *Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare
174 Yy /L 1(? 87 (= Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
y /] (3) Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Y A A § . *Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
123 y A > 1 /91 Leitungsrecht zu Gunsten Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
W3 A Q 3 / 275  der Gas-Union GmbH Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
" (8. Schlehe Prunus spinosa
', 22 981 / e 3l P * Empfehlung fur StraRenbaume mind. STU 20/25 cm
: N H.= ma. 10,0 m, T2 2
&> = Sl s Z
¥~ GE'|FH = 12’ 81 4 »
ax. ' o % 1.10 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
L/ 2 // § 9 (12) BauGB
2 / ! u
'l 0!8 S % Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
¥ & &
O leé/1 ", O S " 1.10.1 MaRnahmen im Teilplan B
= - 74
' s 0 o ' 1o 4 Umwandlung einer intensiv genutzten Weide in eine extensiv genutzte Frischwiese. Es ist max. eine
' /] b\ " 2 mahlige Mahdf Jahr zulassig. Dungung oder Pestizideinsatz ist nicht zulassig.
& & Q;\‘ A 1.10.2 MaRnahmen im Teilplan C
L/ :
T Al AF2  Prozessschuiz eines Buchforstes.
o)
38
176/1 N
,v 90)
L) = [ ) 93 <
& 2 & 4 %) 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"A @? ® § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
& » ¢ 24 Werbeanl
A p \ A 4 erbeanlagen
B " N B @ \ 4\[0 29 Werbeanlagen haben sich in Grole und Farbgebung unterzuordnen und sind nuram Ort der Leis-
- L 7 ' “"‘m 7N\ tung zuldssig. Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone sind unzulassig. Werbeanlagen mit
. Y /L “Q 4 N o wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig, eine Blendung oder Ablenkung des flieRenden
Y /3 4 il wﬁ g Verkehrs auf der BAB 66 ist unzuléassig.
" 2 % @& P v ¥ // 2.2 Farbgebung baulicher Anlagen
Cg) ' /] AR 65‘ &) ® \\ £ Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.
T ' oy [ =
& )
Q & &
?" ' f ] ( T
Q l /& HINWEISE
] ah " . :
"‘ S 3.1 Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
" " minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
& und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
& ‘0 /3 Umweltamt Frankfurt oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
a8 = s dann abzustimmen.
¥, 3 Ausgleichsflache/ ErsatzmaRnahme
' foé’ QQ’ I OI & G 0L 9 = IO & . g 3.2 Gemal dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalern unverziglich das Landesamt
N / S O Teilplan B fur Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
~ Y, 5 N
' 4& \'o_, /o A ' schutzbehodrde zu melden.
/0 an . o .
1617 & ;g' ~QO %/ d 3.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sollten helle, weitreichende kiinstliche
/ "’ :'3? Q‘;\ ' Lichtquellen (z. B. Sky-baemer) , Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
Iy N 3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht vermieden werden.
~
/) N
A "‘ 03 v/l MaRnahmen siche Ziffer 1.10.1 der Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen
& j Q planungsrechtlichen Festsefzungen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Dauerauf-
N &
4y 89/ enthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden.
LQ‘ " & - 34 Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundsticken zur Auffullung und zur Gelan-
é\,) " 0 i $\é demodellierung zu verwenden.
, Bl U
/ é\ "‘ 12 i ' 35 BaumaRnahmen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung sind mit den Netzdiensten / Gasunion
: : abzustimmen.
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/4 ' A 4 N RECHTSGRUNDLAGEN
9/10 " /a - M 1 . 5000 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
= = vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316)
h ' b \ 2. §8§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990,
/ ' A BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
; " um 3. 8§ 1 bis 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
) s 98 - /4 Ausglelchsﬂac he/ ErsatzmaBnahme nung 1990 - Planz\/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
10 ] Vil " /Y \ s it .l feln b A " Teilplan C \ 4. ggs)sische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S.
i Pt = oy — — o N 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005 | S. 142),
4 " (] \z 0 N ~J ~d ~l g ~ RS} " \ \ / zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686).
/7 y /L
/ " ' / VERFAHRENSVERMERKE
y 4, 4 o) > / 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
' ' < 1 07 X N . . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden- Salminster hat am 10.10.2005, ergénzt am 27.01.2007 und
'. /8 8, ' / MIaBnahmen stl;?hs er;er :.1(:.2 der 05.02.2007 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rauher Berg“ sowie die Anderung
A ' planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Innenstadt Nr. V Gebiet: Galgenbach beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
; & < 4 I erfolgte am 10.02.2007.
»
e " // " 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
/ ' 98/3 i 4 Am 05.02.2007 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begrundung von der Stadtverordnetenversammiung der
' /) / 95 ' Stadt Bad Soden- Salmunster gebilligt und die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1)
" // BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 (1) BauGB wurden am 10.02.2007
' / ' S Gemarkung ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
&/» / Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 26.02.2007 bis einschlieBlich 30.03.2007.
[ / v ' Bad Soden :
' £ / Die berlihrten Behdrden und sonstige TOB gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 21.02.2007 zur Abgabe einer Stel-
" / & Flur 18 lungnahme bis einschlieBlich 30.03.2007 aufgefordert worden.
" o . 24 2. Wald Abt. 104 & 3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
y Flurstiick 4 tiw. Am 27.08.2007 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung von der Stadtverordnetenversammiung der
'. s a . Stadt Bad Soden- Salmiinster gebilligt und die Auslegung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
' A e & Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 08.09.2007 ortstblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
' / e = .. wiéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.09.2007 bis einschlieBlich
7 T 19.10.2007.
' » ] L ‘ . Die beriihrten Behérden und sonstige TOB geméR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 13.09.2007 zur Abgabe einer Stel-
& ] . lungnahme bis einschlieBlich 19.10.2007 aufgefordert worden.
[y | : 4. SATZUNGSBESCHLUSS
Ny N Wi - — S B Uh! 104725 l l / Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden- Salminster hat am 17.12.2007 den Bebauufigsplan ,Gewerbegebiet
I g T 1 1 1 L S hQnQ 4 . O Rauher Berg“ sowie die Anderung des Bebauungsplanes Innenstadt Nr. V Gebiet: Galgenbach gem! § 10 BauGB und gem. § 5
l M 1 . 5000 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
; ) Q 2 2 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden- Salmiinster hat am 17.12.2007 die bauordnungsrechtlichen Festset-
l zungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rauher Berg” sowie die Anderung des Bebauungsplanes [nnenstadt Nr. V Gebiet:
I l ‘62\ 0 Galgenbach gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzunyg beschiossen.
] 0&/ Planzeichen fiir Bauleitplédne geméaR Planzeichenverordnung PlanzV 90
104/28 | | 3 A
: L o 0
/i i \3@/ 1. Fiillschema der Nutzungsschablone
&/ 10277 B | p; 4 9 ¥ ] -
/16t/1 104727 | = 0@% / . o TraiEFoFe Bad Soden- Salmiinster, den ‘éi bln 3 Burgermeister LA _ >
B Art der baulichen Nutzung ) . AUSFERTIGUNG
10472 104/26 M Tl §Q/ max. Firsthohe Hiermit wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt.des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rauher Berg* sowie
X . die Anderung des Bebauungsplanes Innenstadt Nr. V Gebiet: Galgenbach mit dem Satzungsbeschiugs der;Stadtverordneten-
- | | %@’ a Grundflachenzahl - versammlung der Stadt Bad Soden- Salmiinster vom 17.12.2007 iiberginstimmt.
! ! D :
-- Bauweise
\@/
102711 ° B L &0
ui
|0 / S ,
\ A .
s M i 0/ 2. Art der baulichen Nutzung $8 Mas 9907 .
(8) 1 oy alit F B U 7 S Sarcl, G- | I BN S
‘\! ‘ I *2‘ § 9 (1) Nr.1 BauGB Bad Soden- Salmiinster, den ...."..5 urgermel ter
|
“‘ 1422 = pg Y 108 GE Gewerbegebiet § 8 BauNvO Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am *. bekannt gemacht und tritt-damit in Kraft.
102710 1 | ‘ L
{ | “ I = 7
= — { o= eingeschrénktes Gewerbegebiet im Sinne von § 6 BauNvVO
| [ce |
i o / Q e
| | &0, 4@ 17 Jan, 2809
- ‘ ‘ - ] ES ) S LoZBEE [ RARS B Z) T
5 \ W& 3. MaR der baulichen Nutzung_ a en- Salmunster, den Burgermeister
|
= ! | ) il / §‘? § 9 (1) Nr.1 BauGB KATASTERBESCHEINIGUNG
}’: g_ iy l § ‘ m] A Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit'dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
E> Hers S i B |8 Cy/‘oc’ 08 | Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO BT SRR st
=) S : :
= | | y
= /0
& | | & maximale Traufhohe = 10,00 m als Hochtsmaf
o 3
1 e 10.00m
= 104/16 /
1673 ;; y / maximale Firsthéhe = 12,00 m als Héchtsmal} ﬂ\scﬂ AFp
Unlend = / = Schliichtern, den A Do
. / e 4. Bauweise, Baugrenzen Dieser Bebauungsplan w im Auftrag dé'\étadt Bagd $or¢n- Sal%]nster durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
i ) itekten- und
e 7 39 (1) Nr.2Bauc® A ek Wasser
E:I Offene Bauweise § 22 (2) BauNvO y Lar»,(’.?.(:haﬁ%fthﬁﬂktl« Stadtplaner,
: . freischaflend
' | Hanau, dep-02.11.2007
(] ! 4 2, Lcﬁ
; ] Baugrenze § 23 (3) BauNVO < s
103/4 // I

%}p ‘ ol -
Tticnen ® Ausfertigung - HLG

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

= 5.
104/29 / i
102/7 / ‘ —P—— Uberbaubare Grundstuicksflachen
' !_
104717 / /

///'

— | nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
2P O
137/2,
182743

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Rauher Berg- Salmiinster”

mit Teilanderung des Bebauungsplanes
Innenstadt Nr. V Gebiet: "Galgenbach"

Stadt Bad Soden- Salmiinster
Stadtteil Salmiinster

| B

6. StraBenverkehrsflachen

132170 § 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache

E StralRenbegrenzungslinie
7
@

13/33 //D B 7.

Landwirtschaftlicher Weg

|

Bopt JoUDIBUPSHIMPUET]

[EI - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr.12 BauGB

' V D " 2 o 1] H
I: Flachen fiir Versoraunasaniagen ieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rauher Berg- Salmiinster" ( Teilplan A)
0/97 - ] 1 O gung 9 und den Ausgleichsflachen/ Ersatzmalnahmen Teilplan B und Teilplan C.
1340 132720 ——
= Zweckbestimmung :
(] Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation)
€ \
g V \J . PLANUNG —
192/%9 19 / E 27 \‘ 8. Hauptversorgungsleitungen THoM AisaiiPE —
9 (1) Nr.13 BauGB ; - =
8-" ‘ § ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
L o o o SIEMENS TECHNOPARK / TGZ =————— Hessische
al \ ) unterirdisch, 20 KV- Freileitung m oberirdisch, 20 kV- Freileitung B e ————wp Landgesellschaft mbH
‘ t . d h H hd l t G U . G bH ft PHONEE ’336,:‘81:,;’85821 1673 Eggx 5021 B1é$21 7a :—— — . staa.tliche Treuhﬁ.ﬂdste“f}
al \‘ urierisch, Hoohdrudkgasteitung Gas-Union GribH m ekt Founsoiops £ glarke = fiir landliche Bodenordnung
(32/05 gl 9. Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich
Entwickelt Egel
81 ‘ § : (18) LI IEDIEHEE pess Verfahrensstand Bearbeitet Egentenmeier
\ Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung o
- “ 2 \ 15 \p\ 123 122 von Boden, Natur und Landschatt § 9 (1) Nr. 20 BauGB 05060-00 [ 1:1000 Satzung o EgH
Ausgleichsflache AF 1, Fertiggestelit 02.11.2007
TH.= 10.0 129 “ MaBnahmen siehe Ziffer 1.10.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
G == max. SLam e \ Ausgleichsfiache AF 2,
FH.= max. 12 %’\, % MafRnahmen siehe Ziffer 1.10.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
% 10. Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung und Erhaltung von
B&umen und Strduchern und sonstige Bepflanzung
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen und Strauchem und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

11. Sonstige Festsetzungen
EE-!;] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
— "Gewerbegebiet Rauher Berg mit Teildnderung des Bebauungsplanes "Innenstadt Nr. ¥ Gebiet Galgenbach"

== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
=== "Innenstadt Nr. V Gebiet Galgenbach"

@ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB SR Z e gy Sl '.j AL TeilplanB
zu Gunsten des Versorgungstragers (Gas-Union GmbH) 2 /M s ;___ : > : oy

2 "Gewerbege blet (’f. b
m Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Rauher Berg-SaImunster' i

12. Sonstige Planzeichen

verhandene Grundsticksgrenzen

- Maflinie / Mal3zahl

Flursticksnummer

- Héhenlinien

Ubersichtskarte




