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Sammelausgleichsmafnahme fur
‘| &ffentliche  Eingriffsmafnahmen
(ErschiieBung und Bau von Ver-
kehrsfiachen) B2.
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Marien- Grotte
303,46 ()
298,90

297,46

)

296.37

+ + +

i '
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KN NY

Anmerkung:

Hohenpunkt
(Meter Uber NN

Ausgefertigt im August 1993
der Landrat des
Main- Kinzig - Kreises

Katasteramt Schluchtern

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters Gberein-
stimmt.

b 293.65
=06 .91 gD 3.7 o
i % > 2954 16. r Kartenunterl =, Der Landrat des Main-Kinzig- Kreises
y v - Katasteramt -
08 \N eg HZ ~ Flurnummern =
( Schlichtern, den  77. August 1993
296,45 ( \Oe T—o— Flurstiicksgrenzen

Im Auftrag

73 Flursticksnunmmern

297.75 Héhenpunkt, r1 4. NN

Teil A der Satzung:

Festsetzungen durch Planzeichen gem. PlanzV 90

Nufzungs:ichablone

Nutzungss:hablone

Art der baulichen L : Zahl der Voligeschosse
Nutzung
Grundflacnenzahl 0.4 @ Gescho&ﬂéchenzah!
Eaunveise © Sbiwn Dachform
e Dachneigung
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) hr. 1 BauGB; §§ 1, 3 BauNVO

NN

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

Nicht iiberbaubare Teilflache

G@ Gescholflachenzahl (GFZ)
04 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien. Baugrenzen, Dachform

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB:; §§ 22, 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
e Al 1 s Baugrenze
¢D/WD  Satteldach / Walmdach
A _
ég Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

6. Verkenrsflichen
§ 9 (1) Wr. 11 BauGB

Land-/Forstwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

973

Verkehrsflachen besonderer Zweékbestimmung:

Zweckbestimmung:
Ei Verkehrsberuhigter Bereich
[V Versickerungsféhige Pflasterung
E;é] Asphalt
E] FuRgéngerbereich

7. Fldchen fiir V ' fiir die V | T ——
von Ahwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
§ 9 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB

{) Trafostation
9. Griinfidchen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen

Offentliche Grinflachen

weckbestimmung:

Verkehrsbegleitende Grinflachen

12. Flichen fiir die 1 iwirtschaft | fiir Wald
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

R M Grinlandfiache

DR R

13. Fianungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur

Ptiage urd zur Entwicklung der L andschaft
§9 (1) hr. 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG

L 47N L+ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
_*-,- -3 jlf zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft

6> Anpflanzen von Baumen (gemaR Auswahlliste)

<E:> Anpflanzen von Obstbaumen

Co) Erhaltung von B&dumen

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzen. von Baumen und Strauchern

rLandschaftsschutzgebiet (nachrichtlliche
m Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Bdschung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- Firstrichtung
4% 0 op FuRwegverbindung / Pfad

= -
- ———

Hohenlinie (m 4. NN)

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Teil B der Satzung:

T

A. Plariungsrechtliche F

EXTFESTSETZUNGEN

unden gem. Bau etzbuch (BauGB) und Bau-

nutz ungsverordnung (BauNVO})

Art der paulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

i

Das Gebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausgewiesen. Gemal’ § 1

Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen ausgeschlossen.

Pri\)ate Stellpladtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.

MaRnalimen zum Sch

Entlang der an der AnliegerstraBe gelegenen Grundstiicksgrenze ist in gekennzeichne-
ten /Abschnitten ein zwei Meter breiter Streifen auf privater Grundstlcksflache fur Stell-
plat: tachen freizuhalten. Diese Flachen sind einheitlich mit dem Vorgarten als Grinfla-
che zu gestalten. Befestigungsméglichkeiten sind Schotterrasen, Rasennoppensteine
oder eine wassergebundene Decke.

Vor der Garage ist eine Stellplatzflache mit mindestens 5 m Lange auf den eigenen
Grurdstiicken anzuordnen. Die Zufahrten sind als einzelne Fahrsireifen oder mit Ra-
sennoppensteinen auszufihren.

Garzsgen sind in die Hauptbaukoérper zu integrieren. Garagen sind auch freistehend zu-
lassig, wenn sie als Doppelgarage auf gemeinsamer Grenze aneinander angrenzender
Grundstticke mit traufstéandigem Dach ausgefuhrt werden.

zur Pflege un r Entwicklun n Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

5:

Auf den Grundsticken anfallender Oberbodenaushub ist weitgehend auf den Grundstiik-
ken wiederzuverwenden.

Zur Verminderung der AbfluRraten von Oberflachenwasser sind Anlagen zur Speiche-
rung und Nutzung von auf Dachfldichen aufgegangenem Regenwasser mit einem Min-
destspeichervolumen von 2 m® vorzusehen.

Hier:zu sind Erdzisternen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auch aufierhalb
der Baugrenzen zuléssig. Diese werden bei Ermittlung der GRZ nicht berticksichtigt.

Teilflache B1: Entwicklungsziel Hochstaudensaum. Vor vorhandenen Gehoélzsaumen
wird ein artenreicher Hochstaudensaum entwickelt. Es erfolgt keine Ansaat. Der vorhan-
dene Vegetationsbestand wird nur noch im Abstand von 3 bis 56 Jahren Ende Oktober
gemaht. Das Méahgut wird abgefahren.

Teilflache B2: Entwicklungsziel Streuobstwiese. Die Flache wird mit hochstammigen
Obstbaumen mit Abstanden von 10 m zwischen den Baumen und unter den Reihen
bepflanzt. Es werden Lokalsorten auf stark wachsender Unterlage oder Sédmling ange-
pflanzt. Eine fachgerechte Pflege der Bdume wird sichergestellt. Pflege des Untergrun-
des wie B 3.

Teilflache B3: Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese. Der vorhandene Grinlandbestand
wird erhalten. Seine Nutzung wird-auf eine zweimalige Mahd im Jahr beschrankt. Die
Anwindung jeglicher Dingemittel sowie Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.

Immissionsschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

10.

Feue rstatten fiir den Brennstoff Holz sind nur zuldssig, wenn sie das Zertifizierungszei-
cher. ,schadstoffarme Holzfeuerung® des Zentralverbandes Sanitar-Heizung-Klima
(£ZV« AK) Bonn/St. Augustin besitzen.

Einfriecungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.

12

Einfredungen zum StraRenraum sind, sofern erwtinscht, als lebende Hecken gem. Aus-
wahliiste oder als Staktenzdune anzulegen. Die Anordnung erfolgt mindestens 2 m riick-
waérts von der an der Anliegerstrale verlaufenden Grundstlicksgrenze. An den anderen
Grundstucksgrenzen muf} kein Abstand eingehalten werden.

Die Straleneinfriedung der bergseitig an die ErschlieBungsstralen anstoRenden
Grundsticke mul als bepflanzte Béschung gestaltet werden.

Ausvyahlliste flr lebende Hecken:

Liguster - Ligustrum vulgare A

Hainbuche - Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre
Festsetziungen von Anpflanzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksfldchen und
offentlich rinfldchen r i h

13

14.

15

16.

(e

B. Ortiii:ne Bauvorschriften

Je Grundstick sind mindestens 2 Laubbdume gemaR Auswabhlliste 1, davon einer im
Vorgartenbereich, zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Auswabhlliste 1:

Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehibeere - Sorbus aria

Obsibaume (Hochstamm /
Apfel, Birne, Kirsche in Sorten) auf stark wachsender Unterlage

Die nicht Gberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
gestalten; es sind auf mindestens 10 % der Flache zusammenhéngende, landschaftsge-
rechie Gehdélze gemal Auswahlliste 2 zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls zu
erseizen.

Auswahlliste 2:
Pfafienhitchen - Euonymus europaea
Hasel ‘ - Corylus avellana -

Weilldorn - Crataegus spec.
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schilehe - Prunus spinosa
Liguster - Ligustrum vulgare

Uber die in den textlichen Festsetzungen genannteh Arten hinaus durfen nur Arten, die
entsprechend ihres Erscheinungsbildes als landschaftsgerecht zu betrachten sind, an-
gepflanzt werden. Standortfremde exotische Koniferen durfen nicht angepflanzt werden.

Je 5 laufender Meter Fassade ist mindestens ein Rankgeh6lz zu pflanzen, zu pflegen
und gegebenenfalls zu ersetzen.

Fir Anpflanzungen im Bereich der Stralenverkehrsflache sind die Arten
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Spitzahorn - Acer platanoides

Winterlinde - Tilia cordata oder

Mehibeere - Sorbus aria
einzusetzen.

Fur die vorgesehene Ortsrandbepflanzung ist innerhalb einer 8 m breiten Flache eine 5 -
6reihige Anpflanzung mit 20 % Arten der Auswahlliste 1 und 80 % der Arten der Aus-
wahliiste 2 (1 Geholz / m?) anzulegen und zu erhalten.

Bau(iB

Bauweisz, Bauhdhe

18. Die maximal zuldssigen Traufhéhen werden wie folgt festgesetzt:
talseits max. 55m
bergseits max. 3,5m

18.

20.

21,

22.

gemessen an Aullenkante Wand am tiefsten Geldndepunkt des vorhandenen natiirli-
chen Gelandeniveaus bis Schnittlinie AuRenwand mit Dachoberflache.

Die Firsthéhe darf die zuladssigen Traufhéhen um maximal 5,0 m Gberschreiten.
Bezugspunkte sind die flr das Gebiet ermittelten Héhenpunkte in Meter Giber NN.

Auf cen Grundstlicken ist ausreichender Abstellraum fir Mulltonnen (3 Tonnensystem)
vorzusehen.

Déacher sind als Satteldach oder Walmdach mit Dachneigungen zwischen 35° und 42°
auszufthren. Flachdacher sind nicht zulassig.

Gauben in der Dachflache sind mit einer maximalen Lange von 2,50 m je Gaube zulas-
sig. Die Summe aller Gaubenbreiten darf 40 % der jeweiligen AuBenwandlange nicht
Ubersteigen.

Die Dacheindeckungsmaterialien mussen in ziegelbraun oder ziegelrot gehalten sein.

MaRnahmen zur Bearenzung der Oberflachenversiegelung und der AbfluRrate von

Oberflachenwasser

23. Zusalzlich zur Gebaudegrundfliche wird die maximal versiegelte Flache auf 8 % der
Grundstucksflache beschrankt.

24 Um aie AbfluRrate von Oberflichenwasser im Bereich &ffentlicher Verkehrsflachen auf
ein Mindestmald zu beschranken, werden alle besonders gekennzeichneten Teile der
Mischverkehrsflachen mit versickerungsfahiger Pflasterung (V1) ausgeflhrt.

25. FuBwege (siehe besondere Kennzeichnung) werden nur in wassergebundener Decke
ausgefuhrt.

C._Nachrichtliche Ubernahme

26. Es wird darauf hingewiesen, daf bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, zum Beispiel Scherben, Stein-
geréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich
dem _andesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Magistrat der Stadt Bad Soden-Salmiinster zu melden; Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand bis zum Ablauf einer Woche nach erfolgter Anzeige zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
DSch3).

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

£ % S0F,. 193l

(Datum) 7 /
o f:
Jféz//%, ...... |

(Unterschrift;

Die A*u‘fs;gﬁﬁng des Bebauungsplanes gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammiung beschlossen am 24 05, 1993

beramtsrat

(Unterschrift) O

Die Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgeflhrt am 12. 1. 1993
bis einschl. A6.08.1993
: }{ |

/

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur 6f-
fentlichen Auslegung beschlossen am 3. /4. 1995

Bac SP4EA Rajinster den 25 SER W05 (
Q eyt '
TNG7 | =\
f_’ “ ".”}.’a (i\é / .............................
Ay i g
(SR 1 \:/j (Unterschnft)» Oberadmisrat

Die fristgemaie Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemat § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsiblich durch Fmts blatt Mr. 2#/1995

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit der Begriindung auf die Dauer von
mindestens einem Maonat erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 14.12.95bis
einschlieBlich 79.04. 1996 :

erordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan gemall § 10 BauGB
als Satzung beschiossen am (4. OF 199¢(

urde gemalR § 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprésidenten in
Darmstadt angezeigt am

(Unterschrift) O o

rung des Anzeigeverfahrens vom /9. % 96 istam 08.04.99
gemal § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dall der
Bebauungsplan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden bei der Stadtver-
waltung Bad Soden-Salmiinster, Rathaus, Salmiinster, von jedermann eingese-
hen werden kann. '

Mit dieser Bekanntmachung gemalR § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bad Soden-Salmunster, den//«’ZO// 99

§
|

MaBstab 1 : 25.000

Bebauungsplan mit

integriertem
LandSChaﬁSplan GESELLSCHAFT FUR
KOMMUNALBETREUUNG
GmbH

LANDGRAF-FRIEDRICH-STR 9
61350 BAD HOMBURG v.d.H.
® 06172 -36004 ¢ Fax: 36567

"Westliche Voreller”

der Stadt
Bad Soden-Salminster

Blatt Mafstab Datum gez. PROJEKTLEITER
\1 1:500 6/ 96 Le.y \ Oipl-ing. Lehmapy
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