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IIl. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Nach den §§ 5 und 6 des PreuBischen Ausgrabungsge-
setzes sind alle auftretenden Bodenfunde unverziig-
lich dem Landesarchdologen- von Hessen zu melden.
vie Fundstelle muB ggfls. bis zu einer Besichti-
gung, Jjedoch nicht ldnger als 5 Tage nach der An-

zeige in dem urspriinglichen Zustand belassen werden.
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

l WA ausnahmsweise zugelassen sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Fiir Grundstlicke mit Betrieben des Beherbercungs-—
gewerbeg ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,6
zuldssig (§ 17 Abs. 5 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG sowie
§ 16 Abs. 1 und § 17 BauNVO0O)

z B I Zahl der Vollgeschosse , 7ahl d

' SiariEElls Vgllgeg—hosse
z. BEE Grundfldchenzahl (GRZ) GRZ GFZ
2 B 09 Geschoffléichenzahl (GFZ) Bz Belyseis e

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG und §§ 22 und 23 BaulNVO)

0 el offene Bauweise
e — Baugrenze

vorhandene Grundstilicksgrenze
——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

- Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen. Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

5. MindestgrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 1c BBauG)

Die Gr&B8e der Baugrundstiicke darf 6oo qm nicht
unterschreiten.

6. HOhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

Bei einem Vollgeschof: max. Traufh®he talseitig
6,50 m lUber Anschnitt Gelé&dnde.

Bei zwei Vollgeschossen: max. Traufhdhe talseitig
9,50 m iiber Anschnitt Gel&dnde.

7. Fldchen flir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1e BBauG)

Garagen sind im gesamten rZumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken zul&ssig.
Sie sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungs-—
straBen unter Einhaltung eines Mindestabstandes von

5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

8. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

StraBenverkehrsflidchen:

Fahrbahn

Gehweg und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

9. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

<> Umformerstation (Trafostation)

lo. Flihrung oberirdischer Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBRauG)

——pP Freileitung mit Masten, 20 KV

11. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Griinfl&dchen

12. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

OCIO Mit Leitungsrecht zu belastende Fl&ichen
= EE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) hier: zugunsten der {WAG

Begrenzung unterschiedlicher Nutzung
| (§ 16 Aks. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

- Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Pflanzgebot filir Einzelbdume (Angabe des Standortes: Empfehlung)

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 2 BBauG

in Verbindung mit § 29 Abs. 4 HBO

1. Dachform

Die Ddcher sind mit dunkel getdntem Dachdeckungsmaterial
einzudecken. Flach- und Pultd&cher sind unzul&ssig.
Liegende Dachfldchenfenster dlirfen eine Gr8Be von 1,5 gm
nicht Uberschreiten.

a) Bei eingeschossiger Bebauung: Die Dachneigung betrdgt
max. 380 (alter Teilung). Dachaufbauten, Dachein-
schnitte und Kniestdcke (Drempel) sind zuldssig.

b) Bei zweigeschossiger Bebauung: Die Dachneigung betrigt
max. 350 (alter Teilung). Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und KniestOcke (Drempel) sind unzuldssig.

2. Vorflichengestaltung

Die unbebauten Fl&chen zwischen der StraBe und den Gebduden
sind als Vorgdrten gdrtnerisch zu gestalten.

Die Grundstiicke sind gegen die StraBe und ErschlieBungswege
mit einer Einfriedigungsmauer bis zu 30 cm HOhe abzugrenzen.
Dariiber hinausgehende Einfriedigungen sind nur bis zu einer

H6he von 1,20 m zul&dssig (z. B. freiwachsende Hecken, Scheren-
zdune o. &.). Nicht zugelassen sind Ziune aus Drahtgeflechten.
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen. ’
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Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gemf. § 2 ZDBS.”©
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Blirgermeister

Die Bekanntmachung der &Sffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort

und Dauer und dem Hinweils, dass Bedenken und Anregungen nur wahrend

uG

Jer Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen, erfolgte am 39. 3. A9.7¥

gem. § 2 Abs. 6 BBauG im Amtsblatt der Stadt Salmiinster.
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