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Bebauungsplan "Nordliche Vorderacker” Bad Soden - Salminster oo inne  roereseers  ween

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) und
Nutzungsschablone Baunutzungsverordnung (BauNVO) . Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.
Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse 3 Rt : Schiichters 2 1993
Nutzung WR IT - 1. Entlang der an der AnliegerstraBe gelegenen Grundsticksgrenze ist ein zwei doilll JUU _________________________________
Meter breiter Streifen auf privater Grundsttcksflache fur Stellplatzflachen freizu- (Daﬂgn)
Grundflachenzahl 0.4 GeschoBflachenzanhl halten. Diese Flachen sind einheitlich mit dem Vorgarten als Granflachen zu Mais KL.aﬂgirat de
’ gestalten. Befestigungsmaoglichkeiten sind Schotterrasen, Rasennoppensteine - Kataste“ra;g'tzigé‘m?c
Bauweise 0 SD Dachform oder eine wassergebundene Decke. Im Aufirag | A en'” _________________
359 42(1)achneigung 2. Vor der Garage ist eine Stellplatzflache mit mindestens 5 m Lange auf den eige- (Unterschrift)
B | : nen Grundsticken anzuordnen. Die Zufahrten sind als einzelne Fahrstreifen
I ; ' : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1, 3 BauNVO) oder mit Rasennoppensteinen auszufuhren.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs, 1 BauGB wurde von der Stadtver-
Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ordnetenversammiungs beschlossen am 25, 44, 4932
; 3. Zur Verminderung der AbfluBraten von Oberflachenwasser sind Anlagen zur
L] ALLL nicht Gberbaubare Teilflache Versickerung oder Speicherung und Nutzung von auf Dachflachen aufgefange- ' 28, JUL 1
) ‘ | nem Regenwasser vorzusehen. Lt B B [ IRREES SR Sl i
| ) : . _ (Datumn)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) 4. Innerhalb der offentlichen Granflache sind vorrangig vorhandene Méahwiesen v
zu erhalten; soweit 6ffentliche Grinflachen neu hergestellt werden, sind sie als
Mahwiesen und Wildrasenflachen (artenreiche Ansaat) zu gestalten, die auBer- «
z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ) halb der Funktionsflachen (Spiel-, Sitz- und Liegeflachen) lediglich zweimaljanhr- | Ss2&m\ <\ A
lich gemaht und nicht gediingt werden. (Unterschrift) (Déring)
Biirgermeister
e 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) 5. Teilflache B1: Entwicklungsziel Geholzsukzession. Es erfolgen in der Anfangs- : ’
phase keinerlei Pflegeeingriffe. Als Initialpflanzung werden auf 15 % der Flache
Arten der Auswahlliste 2 angepflanzt. ' rgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt ae o
B. Zahl der Vollgeschosse + DachgeschoB als . . G o ey ” -3 /s 30-4. vomwt 42.3.93 r. 6/9,
£ I H%chstgrecr)]zge A d 6. Teilflache B2: Entwicklungsziel Streuobstwiese. Die Flache wird mit hochstam- Vo 24-3.93 bis 30.4.93 Gl R 56t . 4 ¢/93
migen Obstbaumen mit Abstadnden von 10 m zwischen den Baumen und unter
— den Reihen bepflanzt. Es werden Lokalsorten auf stark wachsender Unterlage ~ 2 JUILBEGE S B R
L~ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform oder Samling angepflanzt. Eine fachgerechte Pflege der B&ume wird sicherge- (Datum) ;
b~ B (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO) stellt. Pflege des Untergrundes wie B 3. o
o ' 7. Teilflache B3: Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese. Der vorhandene Grin-
Sl ETohe landbestand wird erhalten. Seine Nutzung wird auf eine zweimalige Mahd im bt ............
Jahr beschrankt. Die Anwendung jeglicher Dingemittel sowie Pflanzenschutz- (Unterschrift) _(Dormg';
______ Baugrenze mittel ist unzuldssig. Blirgermeister
8. Teilflache B4: Entwicklungsziel Erhalt naturnaher Geholzsukzession. Die Flache
sSD Satteldach _ wird in ihnrem Bestand erhalten. Durch absterbende Einzelgehdlze entstehende
BestandslUcken werden Uber naturliche Sukzessionsentwicklung geschlossen. ' ' ammtame hat den Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffent-
ossenam A@.5.93
6. Verkehrsflichen ; Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
i 9. Einfriedungen zum StraBenraum sind, sofern erwinscht, als lebende Hecken g JULI 1833
‘, traBenverkehrsflachen / Fahrverkehr gem. Auswahlliste oder als Staketenzéune anzulegenibieAnerdrungherolgl SRR S E RS g L e e el L
\ . 3 _6. s / mindestens 2 m rlckwarts von der an der AnliegerstraBe verlaufenden Grund- (Datum)
\ ( ‘ stucksgrenze. An den andsren Grundstlicksgrenzen muB kein Abstand einge- o
StraBenbegrenzungslinie halten werden. &
Auswehlliste firlebende Heeken: .. . . o B e RREERREEEEN e <o / _______
landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg _ _ (Unterschrift) _(Déring)
Liguster - Ligustrum vulgare Blirgermeister
Hainbuche - Carpinus betulus
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Feldahorn - Acer campestre > 3 . ,
; _ " . =male Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
Zweckbestimmung Pflanzgebote zur Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen und 6ffentlichen Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur wahrend der Aus-
o Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) I_egungsfristﬂ)/org/ebbr?d;’;‘w%ien k?ryw;} erfolgte geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB orts(ib-
M [ ischverkehr (Fahrverkehr /FuBganger Sukiees : 3 , lich durch A#nelsbla 7. 4.
Bl Ll ( /FHRgangen 10. Je Grundstlck sind mindestens 2 Laubbdume gemaB Auswahlliste 1, davon am 24. 5.97
— einer im Vorgartenbereich, zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls zu er-
S p e S S e t e Auswahlliste 1: .2_?:-.‘,.1!'1"_-'.@3 ____________________________________
iM >, | i ahige Pflasterun _ . (Datum)
M2 VERIEernTElage - Vogelkirsche - Prunus avium ' =
F [ ur 2 Bergahorn - Acer pseudoplatanus
= ich Spitzahorn - Acer platanocides
FuBgangsriereic Hainbuche -@apmusibeltilis; o o s FERRI MECARNCERRRIESNT e T e e e e “{ _______
Eberesche - Sorbus aucuparia (Unterschrift) (Dérina)
Mehlbeere - Sorbus aria Bilr gr;nzsi
6_4 . 7. Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung gbfstlb%qme (}?ocf;}sta}mgnr/t ) germeister
) wie fiir Ablagerungen prel, birne, Kirsche in sorten
“ e 4”"d(gfthaeu"G§;)fa"3t°ﬁe" e auf stark wachsender Unterlage fiche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung.adé-die-Dauss-varn-gr ten
N (09 {iltr: %2, S g Py : _ einem-Monrat erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB#eWJ UbH G veom
2 ¢ 11.  Die nicht Gberbauten, privaten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen Bis f4.6. 93 bis 48.6.93 einschlieBlich .
\ 5 —_— und zu gestalten; es sind auf mindestens 10 % der Flache zusammenhangen-
N\ \ x\g,so = Regenruckhaltebauwerk ; de, landschaftsgerechte Gehélze geméaB Auswahlliste 2 zu pflanzen, zu erhal-
¢ ten und gegebenenfalls zu ersetzen. 29, JUll 1983
15 O Fratoatan Die besonders gekennzeichneten privaten Grunflachen sind zusammenhan- (Datum) ________________________________________
_ 21! g ‘— EleSatol gend mit Arten der Auswahlliste 1 und 2 (ohne Obstb&ume) zu bepflanzen. Die e
* : \ Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.
s \\ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen : “
: (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) Auswahllisterds: . -~ T o Ee i e T s e s e e il sl s s e { ________
S 4 : = SR s ke 3 (Unterschrift) Déri
\ R o—o—2¢ Ferngasleitung mit beidseitigem Pfaffenhitchen - Euonymus europaea | oring)
AN Sl — =— — Grunddienstbarkeitsstreifen Hasel - Corylus avellana Blrgermeister
T e WeiBdorn - Crataegus spec. . :
W e +—+ o Hochspannungsleitung, oberirdisch Heckenkirsche - Lonicera xylosteum adtverordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan geméaB § 10 BauGB als
) B i Holunder - Sambucus nigra Satzung beschlossen am 20. %. G.
st 87 (K \ et ) } Hartriegel - Cornus sanguinea
' 2 LT von Bebauung und hochwachsenden Gehdlzen Schlehe - Prunus spinosa
\\Q\ \ | freizuhaltender Bereich Liguster - Ligustrum vulgare T S
\ \ il e 12.  Fensterlose Fassaden sind mindestens zu 40 % mit rankenden Gehdlzen zu (Datum)
. - \ a\ . 9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) versehen. o
: . - \ -
\ 205,59 . \ \ et
/ S : b B : S 13.  Zur Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen sind landschaftsgerechte Gehsl- [« Y% <\ 000 M (" _______
P Ny a\BYe fLPrivi iRulcicACyLiuc enen ze gem. Auswahlliste 1. und 2. zu verwenden sowie (Unterschrift) (Déring)

H \ @ - S : Stieleiche - Quercus robur
- / \ SlismliEnE | ERlkaencn Traubeneiche - Quercus petraea
) Zweckbestimmuna: Buche - Fagus sylvatica an wurde gemaB § 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprasidenten in Darm-
14. Innerhalb des Schutzbereiches der Hoch freileitung dirf di EETOUAOREL A, T T
0 - ' : SR . Innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung dirfen nur die
Aoy 25 Verk@rsbegleitende Grunilachien Arten der Auswahlliste 2 eingesetzt werden.
AR | ; . 29, JULl 1893
% BEtlarEes 15. Bei den geplanten Anpflanzungen entlang der landwirtschaftlichen Wirtschafts- A Rl S, (o bt e
g wege ist wie in &ffentlichen Grinflachen zu verfahren. (Datum)
il 13 Planungen Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur 16.  Far Anpflanzungen im Bereich der StraBenverkehrsflache sind die Arten z & '
£ ~ ?g'gqf ul\rl‘rd ggrzEsnthaféIg)nLder Landschaft Bergahorn - Acer pseudoplatanus "‘I[ _________
7 & £ N i {§9 (1) Nr. 20, Spitzahorn - Acer platanoides (Unterschrift) s
"= . T ; : renzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Winterlinde - Tilia cordata oder o ring)
‘ - Hinweis . UtZU”gSSChﬂblone gUlt'g E gcr:rﬁ%tz, zurngIege und zur Entwicklung der Land- Eberesche - Sorbus aucuparia Blrgermeister
= N : y ; 1" = ; haft : i
A Die im Bereich der offentlichen Verkehrs- fo @ GEblEte . o einzusetzen. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
. flachen vorgeschlagenen Baumpflanzun- ‘ s [ i ) ) B), wird hiermit ausgefertigt.
) gen mussen einen Mindestabstand von O OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B. (B);tl:gge Bauvorschriften gem. § 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
] 2,50 m zu Versorgungsleitungen einhal- WR n 0O Baumen und Strauchern T A (28 Jull g3
& - ten. Bei Unterschreitung dieses Mindest- U L U 8 Enlviclc Balhche: T e
< ‘ abstandes sind die Versorgungsleitungen ! = emaB Auswahlliste
g : ) ?ehlbee’h" oder ' gegen Wurzeleinwirkung zu schitzen. \ 6 S‘U / HEGEEED ¥R BIUNET ) 17.  Die maximal zulassigen Traufhéhen werden wie folgt festgesetzt: =
4 beresche ‘ : (2
X ] Anpflanzen von Obstbaumen talse'ts.max' 650m e e o S R T e e f ------------
275, anpflonzen 350 ey LZO A bergseits max. 5,50 m (Unterschrift
I : N\
b hern gemessen an AuBenkante Wand am tiefsten Geléndepunkt des vorhandenen
Ny . i 80 % pienzen e Siale e naturlichen Gelandeniveaus bis Schnittlinie AuBenwand mit Dachoberflache.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens vom 30.07.4993 ist am A3.08.93
gemaB § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, daB der Bebau-

©
| ‘ : | : = ' ‘ J . @ Erhaltung von B&dumen Die maximale Firsthéhe darf 11,00 m nicht Gberschreiten.
)
e

: iy e : : : , 3 ungsplan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Bad
o hal B3 d Strauchern E%zugspunkte SiEklcA e Gas-Gobictionmisic et e P ke 'n‘ G BT Soden-Salmiinster, Rathaus, Salmiinster, von jedermann eingesehen werden kann.
| i Erhaltung von Baumen un :
b I SI C h t Sla N ]5 OO ” Dehe Mit dieser Bekanntmachung geman § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.
: % i 2 - Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme R , : -
2 gemaB § 9 Abs. 6 BauGB 18. Flachdéacher sind nicht zulassig. 19, K5 68
. " 18. Gauben in der Dachflache sind mit einer maximalen Lange von 250 mje . |  pocoBldwerraiar o o
15. Sonstige Planzeichen Gaube zuléssig. Die Summe aller Gaubenbreiten darf 40 % der jeweiligenrAuBen- D) /
p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wandlange nicht Ubersteigen. :
_ des Bebauungsplans . . =k, . A . / ;
20. Die Dacheindeckungsmaterialien missen in ziegelbraun oder ziegelrot gehal- byl SV B O WAANS N
ten sein. . v
(Unterschrift ,
Y % ‘ ] ’ l Bdschungen ) Ober, amisrat
: ’ MaBnahmen zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung und der AbfluBrate von :
= vas\s //A LN\ % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Oberflachenwasser
DA TR R : \ i = N2k Lol £ o : \ . : .
S 43;* SAMT 4 : S ) 21. Zusatzlich zur Gebaudegrundflache wird die maximal versiegelte Flache auf 8% / : \
CIEn S P g ¢ N"SALANIZY[\J}SEAE( . N de}r Grundsticksflache beschrankt. Bebauungsplan m|t
: : ; (B e A NN 22. Um die AbfluBrate von Oberflachenwasser im Bereich 6ffentlicher Verkehrsfla- - :
:“t \;?/;:";1(’%?“)7"7%3 : 7 Flurnummern chen auf ein MindestmaB zu beschrénken, werden alle besonders gekennzeich- Integr Iel’tem ,

2 - y neten Hauptwege und Teile der Mischverkehrsflachen mit versickerungsfahiger GESELLSCHAFT FUR
Darmstadt, don .. 0. 2. 4193 B e Pflasterung (M2) ausgefinrt. Landschaftsplan KOMMUNALBETREUUNG
Reglem"gsﬁrrlai:]df'tlg\; Darmstadt I i) 23. FuBwege (siehe besondere Kennzeichnung) werden nur in wassergebundener GmbH

Y e q L)) —@ FlurstUCkanmmern DeCke ausgefuhrt ”Nérdliche Vorderécker” égeNgGg:E'FggaghcﬂHéSTRd g
,,,,, = 2 v.d.H.
A ; Mo faat e, o G C. Nachrichtliche Ubernahme foigian Bilierdetle
N v 203.83 24. GemaR der Heilguellenschutzgebietsverordnung (Staatsanzeiger 26/51, S. 362) ist der Stadt Knderung Datum
XEN”/,{—;’: = die Verwendung von wassergefahrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Materia- 6.7.93
BT S P | lien zum StralRen-, Wege- und Wasserbau unzulassig. - s
Nojcschlitzgeiote, 5 S i
S AN :fﬁmugwj\ 25. Lagerungen, Transport oder Umschlag wassergeféahrdender Stoffe sind gem. § 31 Bad SOden SalmunSter
% Fﬁml;rdm\}?%}’ Hessisches Wassergesetz anzuzeigen.
,,A¢;; ,f:f”]f‘f ; =\ ol = . o 26. Wahrend der Erdarbeiten freigelegte und entdeckte Bodendenkmaler sind gem. y 3 .
; . I P oy W e § 20 DSchG dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege, der Unteren Denk- \ i , PROJEKTLEITER.
Q//, A | d RRTES iy 8 N 3 ; S0 \ Bidtl [\]U\j_)\)lub uatuim (4 \{}lpl I”g l ehn-lann

i W5 N S U B o I Sl malschutzbehorde und der Stadt Bad Soden-Salmunster zu melden. Bis zu einer 11000 07/93 ’
Entscheidung sind Funde und Fundstellen zu erhalten und zu schitzen. e e i i 1
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