Rechtsgrundlagen 2, Textliche Festsetzungen 4. Vermerke
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVZ), .
. Bungesnaturschu(tzgeset; (BNatSchG)g,’ Hess. Aus?ﬂh(rungsges)etz zum BNatSchG (HAC%B(NatSchG;, 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) A. Verfahrensvermerke:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. StraRengesetz (HStrG), Hess.
Sta dt Ba d So den-salm uns ter, Stt. Ha us en Bauordnung (HBg) in de(r zum)Zeitpunkt der Bgschlus(sfassu)ng Uber den Bebgauungs(plan (S)atzung) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB
’ geltenden Fassung. 21.1 Gem.§9 (1) 1BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO: Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 16.06.2014
Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ortslibliche Bekanntmachung in der Biirger- und Géstezeitung
Demnach sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Bad Soden-Salmiinster aktuell. 11.03.2015
L ; : Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
Beba uungsplan A m E’Chgraben 6 1 S unzulassig. ] : 2. Frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehdrden /
79 1.1 Katasteramtliche Darstellungen , TOB gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB ” " ]
2.1.2 Gem.§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 (6) u. § 14 BauNVO: ortslibliche Bekanntmachung in der Blirger- und Géstezeitung
Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bad Soden-Salmiinster aktuell: 21.10.2015
111 = Flurnummer, Flurgrenze (iberbaubaren Grundstiicksflichen zul3ssig. Ausgenommen hiervon sind offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/Bauamt: 21.10. bis 20.11.2015
. Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Anschreiben Fachbehérden/ TOB: 14.10.2015
1.1.2 Flurstiickshummer Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/oder oberflachlichen Ableitung von . ' ) .
8 Regenwasser sowie Anlagen fiir erneuerbarer Energien (Solarenergien, Erdwarme). 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Fachbehérden / TOB
. : : gem. 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:
TE I LG E LTU N GS B E RE I C H 1 1=1:3 ———T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen 21.3 Gem.§9(1)11iV.m. §9 (1) 26 BauGB: ortstibliche Bekanntmachung in der Blirger- und Géstezeitung
\y - < v 75 STOTT TP Boschungen und Stltzmauern sind soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers Bad Soden-Salmlinster aktuell: 016
< 260 265 % < 1.2 Planzelchen erforderlich sind, auf den Privatgrundstlicken zu errichten und zu dulden. offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/Bauamt: .07.2016
%291/1 267 72 ' = Anschreiben vom: O 103N . AL
276 261 1.2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 21.4  Gem.§9(1) 20 BauGB: ) ,
90 258 . PKW— Stellplgtze, Garagerlzufahrtgn, !—Iofflachen, private .Gehwege und . 4. Satzungsbeschluss gem. § 10(1) BauGB
277 0 259 3 1.2.1.1 i Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO funktionsbedingte Nebenfladchen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 05.09.2016
: 4 Q IS PN 274l 1.2.2 MafR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 21.5 Gem.§9 (1) 20 und 25 BauGB: . T
278 Q@ Flachen flir MaRnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bad Soden-Salmiinster, den
4 . & 262 ) q,?o 1.2.2.1 Geschossflichenzahl Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
£
7 279 “ 263 /7 7% 1.2.2.2 04 Grundflachenzahl 2.1.5.1 Die gesamte Flache ist als Wiesenbrache mit Entwicklungsziel natiirliche Sukzession Buttner
289 ' ~ ’ zu entwickeln. Pflegeeingriffe oder Geholzpflanzung sind nicht erforderlich oder Birgermeister
280 . L 1.2.2.3 I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse - Hochstmaf sinnvoll.
287 o , , B. Ausfertigung: /
288 - 1224  [n  osm max. Firsthéhe Uber Erdgeschossrohfulboden 2.1.5.2 Tellgf-:-ltungsbe.relch 2
281 v Z Entwicklungsziel: Naturnaher Laubmischwald. , _ Der Bebauungsplan "Am Eichgraben" im Stadtteil Hausen, bestehend aus
29 286 1.2.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB Die abgegrenzte Forstabteilungs-Teilflache (Abt. 130 A3) ist aus der forstlichen Be- Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
8 282 oc ) w!rtschaftung und Zlelsetz_ung auslzughe.dern und der unbeelnﬂ_ussten Waldent-
(/c/) o X 1.2.3.1 offene B i wicklung zu Uberlassen. Einzubeziehen ist auch der auf der Flache vorhandene -
n 285 K 0 auweise Waldtimpel O
295 Sf,a % /g ] aldilimpel. Bad Soden-Salmiinster, den_{1 7. Sen. 7018 /2° Siegel
Be ) 2 4 e/ Elchgraben 1.2.3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ST
206 < S o / ] 1.2.3.3 \,% Baugrenze Blittner
ez % Uberbaubare Flache Birgermeister
9 297 7 y o/ - nicht iiberbaubare Flache 2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
303 284 - ( / ® § < J (bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung) § 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO
B, 27 VS ¢ ) C. Inkrafttreten:
’Q@ 298 o LaF S ¥ & { 1.2.4 Verkehrsflachen und Ein- bzw. Ausfahrten § 9 (1) 11 BauGB 221  Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AulRere Gestaltung baulicher
e 30 @ o / F 2 Anlagen (Dachform, Dachneigung): Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad\Soden-
S ) : 1.2.4.1 Verkehrsflache/ StraRenbegrenzungslinie Zulassig sind geneigte D&cher (z.B. Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach) mit Salminster entwickelt und tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
P 308 301 299 Y’ ‘ / einer Dachneigung zwischen 20° und 45° sowie Pultd4cher. Bei Doppelhéusern ist
~ 747\ ' 1.24.2 E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nur eine gleiche Dachform und gleiche Dachneigung zulassig. Garagen und Ortslibliche Bekanntmachung in der Blirger- und Géstezeitung
Q /%‘,\Sa Z0 # \ \ Carports diirfen auch mit Flachdachern hergestellt werden. Bad Soden-Salmiinster aktuell:
) LW A8, \| - g 1.2.5 Oberirdische Hauptversorgungsleitung gem. § 9 (1) 13 BauGB
300 - Q,‘Q A S - 29 2.22 Gem. §9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (5) HBO: Grundstticksfreiflachen Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig. ]
“\C‘;(\/‘ o N PRl L \ ; 1.2.5.1 * * 110 kV - Freileitung Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen (nicht Uiberbaubare Flache It.GRZ) sind 29 Sep. 2016
313 ~o="" s % \ \ 27 - . mit Laubgehdlzen zu bepflanzen (Artenauswahl gem. Liste im Umweltbericht). Es Bad Soden-Salmiinster, den T
© A7 \\ \ 7 & ” 1.2.6 : | Offentliche Griinfliche § 9 (1) 15 BauGB gelten 1 Baum =50 m?, 1 Strauch =5 m2,
1>y / /7 % &
314 7 / \ \\ - g \ / 2 1.2.6.1 v Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin Blttner
3 . 2.3 Wasserrechtiche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 37 (4) WHG Blrgermeister
2 A7 ¢ .27 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaRnahmen
’ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unbegriinten Dachflaichen an Zisternen
83/1 Erhalt von Strauchern §§ 9 (1) 20 und 25 BauGB anzuschliefen. Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen. Die Zisternen miissen
je m? unbegrinter Dachflache ein Volumen von mind. 30l besitzen.
1.2.7.1 3 Entwicklungsziel: Wiesenbrache (vgl. Fests. 2.1.5.1)
v b
3 Hinweise. Nachrichtliche Ubernahme ”
12.7.2 Erhalt von Stréuchern Stadt Bad Soden-Salmlinster, Stt. Hausen
3.1 Verwertung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine
1.2.8 Sonstige Planzeichen Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
1.2.8.1 55m Bemafung(en) Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55(2) WHG).
84 1.2.8.2 - Hdhenlinien mit Bezeichnung 3.2 Stellplatzverordnung:
' (Einmessung: Ing. Biiro Becker & Partner GmbH, Bad Soden-Salminster 04/ 2015) Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden-Salmiinster in der zum
1.28.3 |———| Fahrbahnkante Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
(Einmessung: Ing. Blro Becker & Partner GmbH, Bad Soden-Salmtinster 04/ 2015)
3.3 Schutzgebiete:
1284 | — — _ | geplante Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindiich!) Das Plangebiet liegt in Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes 436-138 (Heil-
quellen Bad Soden). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
1285 |4e00ees. Bauverbotszone §23 (1) HStrG
3.4 Denkmalschutz:
1.28.6 | mmm mmm | Grenze derréumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Bei Erdarbeiten an historischen Standorten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie
§ 9 (7) BauGB Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unver-
P _ e , : E— zlglich der hessenArchaologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, oder der
N, TR A s oy o S de e AT - AR N Unteren Denkmalschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung bzw. bis Ablauf einer Woche nach Anzeige zu schiitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).
3.5 Artenschutz:
Der Stadt Bad Soden-SalmUinster liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntniss Uber
geschltzte Arten bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten vor.
Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei
nachfolgenden MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
Pflegemafinahmen. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentlimer muss den
g_,}:! % A Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.
gIEILCELTY i : %R N s
N Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestanden geman § 44(1) BNatSchG SRR PR ) I e SR <, O S IR G )
ist die R&umung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) auRerhalb der Brut- ; ‘ el e ' = NG nq_\\\f@/ 4
und Aufzuchtzeit von betroffenen europdischen Vogelarten (Marz - August) T b0k B AR\ ,L.:L“X;'WWO )
durchzuflihren. Gl \ : DD - LR ;Kmi-”"dé’»‘ <
Iy 3.6 Bauverbotszone (§ 23 (1) HStrG):
“ Innerhalb der Bauverbotszone sind auch keinerlei Nebenanlagen, Garagen,
WL et Stellplatze etc. i. S.der §§ 12 und 14 BauNVO zulassig. . {
DR Ubersichtskarte 1 : 10.000
s Lambhertsril- 3.7 Altablagerungen: : - . i :
i X R R Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Auffillungen Batcrndlage: Hessischs Vierwattung il Bedenmanegement i Bewintermation
1 2. K A28 e oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Fotmat in oo
ot PR A SR Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium SATZUNG MaRstab
i s 5 717 Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb 100 x 60 1:1.000
T 0% o : " | gt e : Abfallwirtschaft des Main-Kinzig-Kreises zu informieren.
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